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A. ALMENNTA. ALMENNT

Tinnuskarð 2Tinnuskarð 2

Landeignanúmer er L227951.

B. STARFSEMI OG NOTKUNB. STARFSEMI OG NOTKUN
Um er að ræða fjórbýli á tveimur hæðum. Burðarvirki hússins er staðsteypt, einangrað að utan og klætt með álklæðningu. Allar íbúðir eru 
með þrem svefnhverbergjum og samskonar herbergjaskipan. Hver íbúð er með anddyri, baðherbergi, þvottahúsi og geymslu, sem og 
eldhúsi og stofu sem mynda alrými til suðvesturs. Á lóð eru fimm bílastæði, eitt fyrir hverja íbúð og eitt gestastæði. Stæði verða með 
rafhleðslumöguleika. 

C. HELSTU STÆRÐIRC. HELSTU STÆRÐIR
Botn               52,2 m3

1. hæð 261,1 m2  783,3 m3

2. hæð 252,4 m2  863,3 m3

Samtals 513,5 m2  1698,8 m3

D. STÆRÐ LÓÐAR OG NÝTINGARHLUTFALLD. STÆRÐ LÓÐAR OG NÝTINGARHLUTFALL
Lóðarstærð:     1302,3 m2

Nýtingahlutfall 570,2 m2 / 1302,3 m2=0,44

E. BURÐARVIRKIE. BURÐARVIRKI
Útveggir og berandi innveggir eru staðsteyptir og járnbentir. Botnplata og milliplata eru staðsteyptar milli útveggja. 
Þakplata er einnig staðsteypt og þakhalli er mótaður í steypu.

F. UTANHÚSSFRÁGANGURF. UTANHÚSSFRÁGANGUR
Útveggir eru hefðbundnir staðsteyptir veggir einangraðir að utanverðu með 100 mm steinullareinangrun og klæddir álklæðningu á tilheyrandi 
upphengikerfi. Meginhluti húss er klæddur með sléttri álklæðningu í hvítum lit. Klætt er milli glugga og í innskotum hjá svölum lóðrétt, með 
ljósri timburklæðningu. 

Gólffrágangur á svölum skal vera ljós timburklæðning eða hefðbundið útiflísakerfi.

Þakfrágangur er viðsnúið þak sem einangrað er með 250 mm Roofmate einangrun, jarðvegsfilt og farg ofan á það (hellusteinar eða möl með 
viðeigandi grófleika, flokkur T). Undir einangrun verður tvöfalt lag af ásoðnum þakpappa sem skal vera í flokki T. Þakhalli skal vera a.m.k. 
1:40.

Álklæddir timburgluggar, inngangshurðir og svalahurðir verða í hvítum lit. Póstlúga við aðalhurð skal vera í 100 cm hæð frá jörðu. Glergerð 
skal valin í samræmi við byggingarreglugerð, grein 8.5.2. Allar útihurðir skulu vera samkvæmt byggingarreglugerð, grein 6.4.2.

G. HANDRIÐ INNAN- OG UTANHÚSSG. HANDRIÐ INNAN- OG UTANHÚSS
Handrið utan húss verða úr lituðu áli og öryggisgleri, litur á áli er samlitur klæðningarlit, eða sér smíðuð stálhandrið galvaniseruð og 
duftlökkuð. Hæð handriða eru 1100 mm. Hæð á stigahandriðum eru 1100 mm á hæð og handlisti 900 mm á hæð, mælt lóðrétt frá fremstu 
brú þreps. Hvergi er op meira en 89 mm.  

H. EINANGRUN BYGGINGARHLUTAH. EINANGRUN BYGGINGARHLUTA
Fyrirkomulag einangrunar hússins er í meginatriðum eftirfarandi:
Einangrun sökkla og botnplötu er 100 mm polystyren-einangrun (U-gildi 0,4 W/m2K).
Einangrun útveggja er 100 mm steinullar-einangrun (U-gildi 0,4 W/m2K).
Þakeinangrun er 250 mm Þrýstieinangrun (Roofmate). (U-gildi 0,2 W/m2K)
Vegið meðaltal varmataps útveggja skal vera undir 0,85W/m2.
Kólnunartölur skulu vera í samræmi við Byggingarreglugerð nr. 112/2012, grein 13.3.2.

I. GERÐ INNVEGGJA OG HURÐAI. GERÐ INNVEGGJA OG HURÐA
Léttir innveggir eru hefðbundnir gipsveggir á blikkgrind og/eða hlaðnir frauðsteypuveggir.

J. KERFISLOFT OG KERFISGÓLFJ. KERFISLOFT OG KERFISGÓLF
Á ekki við.

BYGGINGARLÝSING BYGGINGARLÝSING 

K. LAGNALEIÐIR, UPPHITUN OG LOFTRÆSTINGK. LAGNALEIÐIR, UPPHITUN OG LOFTRÆSTING
Öll inntök eru staðsett í sérstöku inntaksrými á 1. hæð, hver íbúð með sitt inntak og sína mæla. Húsið er hitað með gólfhitakerfi. 
Neysluvatn og hitalagnir eru lagðar undir plötum eða steyptar í milliplötu og eru rör í rör ál-pex lagnir eða sambærilegar vottaðar lagnir. 
Frárennslislagnir verða úr plasti og tengjast fráveitukerfi bæjarfélagsins. Ofanvatn bílastæða verður leitt í svelg innan lóðar  
Í húsinu verður sjálfstætt loftræstikerfi í hvorri íbúð sem tryggir viðunandi magn fersklofts og útsogs í hverju rými. Loftræstisamstæðan 
er með hitaendurvinnslu sem nýtir varma frá útsogi til upphitunar á fersklofti. Frá samstæðum eru barkar innsteyptir í loftaplötu og 
leiddir að hverju rými. Inntak og útkast samstæðurnar er leitt í blikkrörum að útvegg íbúðar, sjá nánar verkteikningar lagnahönnuðar.

L. BRUNAVARNIRL. BRUNAVARNIR
Eftirfarandi greinargerð brunavarna er frá Brunahönnun slf (mál nr. 24-085) í júní 2024 fyrir Tinnuskarð 2, Hafnarfirði. Til grundvallar 
lausnum brunavarna er byggingarreglugerð nr. 112/2012 og 350/2013 með síðari breytingum, grein 9.2.2. liður a.    

Flokkun og notkun byggingar
Byggingin er í notkunarflokki 3 skv. byggingarreglugerð en um er að ræða fjölbýlishús á tveimur hæðum með fjórum íbúðum.  

Brunahólfun
Hver íbúð er sér meginbrunahólf með EI60 veggjum og EI30-C hurð fram í stigarými sem er útirými.  
Hjól og vagnar eru sér brunahólf. 
Inntaksrými er sér brunahólf. 

Burðarvirki 
Hæðaskil eru a.m.k. REI90. 
Brunamótstaða aðalburðarvirkja er a.m.k. R90.
Brunamótstaða aðalburðarvirkis þaks er a.m.k. R60.
Svalir eru a.m.k. REI90. 

Klæðningar
Klæðningar eru skv. ÍST EN 13501.
Innanhúsklæðningar eru í flokki 1 (K10 B,s1-dO). 
Gólfefni á útigöngum og útistiga eru í flokki  Cfl-s1.
Veðurkápa er í flokki A2,s1-dO. 
Utanhúsklæðningar eru í flokki 2 (K10 D,s2-dO) á milli sumra glugga (lárétt) sem er í samræmi við grein 9.7.3 í byggingarreglugerð þar 
sem hún er ekki er talin valda hættu á eldsúbreiðslu milli íbúða. 
Utanhúsklæðning (timburklæðning) innan á svölum efri hæðar og innskotsrými neðri hæðar er með íblöndunarefnum þannig að hún 
uppfylli að vera í flokki 1 (K10 B,s1-dO). Hún verður með öldrunarpróf skv. ÍST EN 16755:2017. 
Frágangur þakplötu er með viðsnúnu þaki með rakavarinni pappalögn og einangruð með plasteinangrun sem er varin með dúk og 
þakmöl. Frágangur uppfyllir grein 9.6.10 í byggingarreglugerð. 

Flóttaleiðir
Tvær óháðar flóttaleiðir eru frá hverri íbúð.   
Önnur leiðin frá efri hæðum er út á svalir.

Reykskynjarar 
Reykskynjarar eru í íbúðum, tæknirými og hjóla og vagnarýmum, a.m.k. einn fyrir hverja 80 m2.
Ekki er krafa um að þessir reykskynjarar tengist stjórnstöð brunaviðvörunarkerfis. 
Æskilegt er að reykskynjarar séu í öllum svefnrýmum.   

Loftræsikerfi
Ekki er reiknað með að loftræsikerfi fari á milli brunahólfa og að hver íbúð verði loftræst sjálfstætt. 

Reyklosun
Reykræsing er almennt um glugga og hurðir.

Slökkvitæki
Gert er ráð fyrir einu handslökkvitæki í anddyri hverjar íbúðar og í tæknirými, t.d. 6 L léttvatn en                 5 kg kolsýra við 
aðalrafmagnstöflu í inntaksrými. Slökkvitæki skulu vera skv. ÍST EN 3. 

Brunaþéttingar 
Brunaþéttingar skulu uppfylla sömu kröfur og viðkomandi brunahólfandi veggir og hæðaskil og vinnast af viðurkenndum aðilum.  

M. HLJÓÐVISTM. HLJÓÐVIST
Hljóðvist verður í samræmi við ÍST 45:2016, kafla 6 um íbúðarhúsnæði. Hljóðvist verður ekki lakari en í flokki C.

N. ÖRYGGISBÚNAÐURN. ÖRYGGISBÚNAÐUR
Tryggja skal að hitastig vatns við töppunarstaði fari ekki yfir 65 gr. á celsius. Það skal gert með viðurkenndum öryggisbúnaði 
neysluvatnskerfa, t.d. varmaskipti eða uppblöndunarloka.
Gler sem er nær jörðu en 60cm verður öryggisgler.
Heitir pottar skulu búnir læsanlegu öryggisloki. Barmur potta skal vera a.m.k. 0,40 m yfir göngusvæði umhverfis þá.

O. TÆKNIBÚNAÐURO. TÆKNIBÚNAÐUR
Á ekki við.

P. ALGILD HÖNNUNP. ALGILD HÖNNUN
Íbúðir á 2. hæð (inngangshæð) hússins er hönnuð samkvæmt kröfum um algilda hönnun í samræmi við grein 6.1.3.h í 
byggingarreglugerð. Í því felst að þröskuldur/hæðarmunur við inngangs- og svalhurð er minni en 25 mm. Í anddyri, baðherbergi, 
þvottahúsi, geymslu, við hurðir og í öllum svefnherbergjum er a.m.k. 1.300 x 1800 mm snúningssvæði eða hægt að koma því við síðar 
með því að breyta innréttingum. Hindrunarlaus umferðarbreidd allra dyra innanhúss skal vera minnst 0,8 m og hæð minnst 2,0m. 
Aðkomuleið af bílastæði inn í íbúð er einnig þrepalaus.
Íbúðir 0202,0101 og 0103 eru með aðgengi að inngöngum um stiga og því ekki gerð krafa um algilda hönnun íbúða. Innra skipulag 
þeirra er þó eins og íbúða efri hæðar. 

Q. FRÁGANGUR LÓÐARQ. FRÁGANGUR LÓÐAR
Aðkoma að húsi er hellulögð. Verandir/sérafnotafletir er úr timbri og/eða hellulagðir. Gert er ráð fyrir fimm bílastæðum á lóð, öll með 
rafhleðslumöguleika. Lýsing á lóð verður lágstemmd og glýjulaus. Snjóbræðslulagnir verða í gangstétt að aðalinngöngum og í 
innkeyrslu. Frágangur á lóðarmörkum skal gerður í samráði við lóðarhafa aðliggjandi lóða. Sjá nánar grunnmyndir.

R. MEÐHÖNDLUM SORPSR. MEÐHÖNDLUM SORPS
Sorp er flokkað skv. fyrirmælum sveitafélagsins og því skilað í djúpgáma í næstu vistgötu. Sorptunnuskýli á lóð eru til bráðabirgða.

S. AÐRAR SÉRTÆKAR AÐGERÐIRS. AÐRAR SÉRTÆKAR AÐGERÐIR
Ekki er um neinar sértækar aðgerðir að ræða.

Byggingarhlutar (húseining, húshluti, byggingarhluti, s.s. gluggar, ofnar og fl.) sem framleiddir eru í verksmiðju eða á verkstæði og 
ætlað er ákveðið og sérhæft hlutverk í byggingu skulu ávallt bera vottun samkvæmt byggingarreglugerð.

Bílastæðum hreyfihamlaða bætt við. Húsnúmer fært og 
matshluti tiltekinn. Sorptunnur og stígur tekinn út. 
Innsláttarvillur lagaðar

12.06.'24 SHT

20.06.'24 SHT
Öðrum stoðvegg bætt við norðvestan megin. Gróðurbeðum 
bætt framan við báða stoðveggi.

b20.júní.2024

Hildur Bjarnadóttir
Typewritten Text
shs 9.07.2024
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Málsett frá bílastæðum í gangstíg. Hæðalínum bætt við. 
Bílastæði hreyfihamlaða bætt við. Bætt við texta um frágang á 
lóðarmörkum

12.06.'24 SHT

20.06.'24 SHT
Öðrum stoðvegg bætt við norðvestan megin. Gróðurbeðum 
bætt framan við báða stoðveggi.

d2.júlí.2024

01.07.'24 SHTBrunamerkingu á inngangshurð breytt í El30-C

02.07.'24 SHT
Brunamerkingu á inngangshurð breytt í El30-C. 
Brunamerkingu bætt á gler við inngangshurð og veggi 
kringum geimslu.
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10.júní. 2024

SHT/HBSHT

A1201

HB

Aðalteikningar

Tinnuskarð 2

Jóhann Einar Jónsson, 090982-3549

mkv: 1 : 100
1.hæð

A11:100

12.06.'24 SHT
Hæðalínum bætt við. Bílastæði hreyfihamlaða bætt við. Bætt 
við texta um frágang á lóðarmörkum. 
"Hjól og vagnar" breytt í "geymsla"

20.06.'24 SHT
Öðrum stoðvegg bætt við norðvestan megin. Gróðurbeðum 
bætt framan við báða stoðveggi.

01.07.'24 SHTBrunamerkingu á inngangshurð breytt í El30-C

d2.júlí.2024

02.07.'24 SHT
Brunamerkingu á inngangshurð breytt í El30-C. 
Brunamerkingu bætt á gler við inngangshurð og veggi 
kringum geimslu.
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Snið
23-783

10.júní. 2024

SHT/HBSHT

A2001

HB

Aðalteikningar

Tinnuskarð 2

Jóhann Einar Jónsson, 090982-3549

mkv: 1 : 100
Snið A-A

mkv: 1 : 100
Snið C-C

mkv: 1 : 100
Snið D-D

A11:100

mkv: 1 : 100
Snið E-E

mkv: 1 : 100
Snið B-B

Stoðveggur í brekku lækkaður og handriði bætt ofan á. 
12.06.'24 SHT

20.06.'24 SHT
Öðrum stoðvegg bætt við norðvestan megin. Gróðurbeðum 
bætt framan við báða stoðveggi.

c1.júlí.2024

01.07.'24 SHTBrunamerkingum bætt á gler við innganga
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10.júní. 2024
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HB

Aðalteikningar

Tinnuskarð 2

Jóhann Einar Jónsson, 090982-3549

mkv: 1 : 100
Norðvestur

mkv: 1 : 100
Suðvestur

mkv: 1 : 100
Suðaustur

mkv: 1 : 100
Norðaustur

A11:100

12.06.'24 SHT
Stoðveggur í brekku lækkaður og handriði bætt ofan á. 

20.06.'24 SHT
Öðrum stoðvegg bætt við norðvestan megin. Gróðurbeðum 
bætt framan við báða stoðveggi. Útlit gerð svarthvít. 

c1.júlí.2024

01.07.'24 SHTBrunamerkingum bætt á öryggisgler
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Skráningartafla
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SHT/HBSHT
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HB

Aðalteikningar

Tinnuskarð 2

A1

Jóhann Einar Jónsson, 090982-3549

"Hjól og vagnar" breytt í "geymsla".
12.06.'24 SHT

a13.júní.2024

       Geymsla      
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